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PROJECTFASE 2 
INLEIDING 
 
Terugblik 
In fase 1 van ons onderzoek naar bouwstructuren op een helling hebben we kunnen proeven 
aan veel facetten van het Braziliaanse leven. Enigszins tegen de zin van onze Braziliaanse 
gastheer Camilo van de Universidade Federal do Rio de Janeiro, kozen we São José do Vale do 
Rio Preto als onze thuisbasis en het lukte ons een fijn huis te huren en te meubileren in Parque 
Vera Lúcia, een wijk tegen een berghelling en vlak bij het centrum. 
Al wandelend, bergbeklimmend, op de fiets, met de streekbus, met volkswagenbusjes van de 
gemeente en in de achterbak van vrachtwagens hebben we alle hoekjes van de gemeente São 
José do Vale do Rio Preto verkend. We hielden serieuze gesprekken over sociale problemen en 
’s avonds, met Carnaval, dronken we ons samen met de dorpsgenoten al samba-dansend een 
stuk in de kraag. Met ijzeren discipline (ons telkens bewust van het Braziliaanse fenomeen “De 
Verleiding”) hebben we vervolgens een gefundeerde keuze gemaakt voor een projectlocatie: 
Pedras Brancas. Bij deze keuze hebben we ons voornamelijk laten leiden door de volgende 
aspecten: de kwaliteit van de behuizing, het tekort aan behuizing, de armoede, de lage 
scholingsgraad en de geïsoleerde ligging. 
 
Pedras Brancas 
Nu, in fase 2, concentreren we ons op Pedras Brancas. Er is weinig onderzoek gedaan naar 
deze vergeten wijk, laat staan dat er een visie bestaat voor de toekomst. We zullen daarom de 
wijk goed in kaart brengen en praten met de bewoners, het gemeentebestuur en andere 
betrokkenen over hoe Pedras Brancas nu is en hoe het er in de toekomst uit zou kunnen zien. 
Op basis van deze gesprekken en onze eigen Europese inzichten zullen we een visie 
ontwikkelen, die we willen presenteren aan de bewoners van Pedras Brancas, aan het 
gemeentebestuur, aan de mogelijke meefinancierende sociale bank CAIXA en aan onze 
Nederlandse achterban. Verder zal de visie hopelijk de basis vormen voor verdere uitwerking op 
stedenbouwkundig en landschappelijk niveau door drie Duitse studenten, die op dit moment in 
Rio aan de universiteit college volgen en hongeren naar een concreet project. 
De visie zal ons leiden naar een projectlocatie binnen Pedras Brancas voor sociale woningbouw 
op een hellend of glooiend landschap, waarvoor we in fase 3 een voorlopig ontwerp willen gaan 
maken. Ter voorbereiding hiervan beginnen we nu ook alvast met schetsen en buigen we ons 
over mogelijke universele bouwstructuren voor hellingen. 

Schetsen, meer schetsen, de  maquette 
bestuderen en veel sigaretten… 
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Hoofdstuk 1 
FYSIEKE SITUATIE 
 
Pedras Brancas is de armste en minst ontwikkelde wijk van São José do Vale do Rio Preto 
(SJVRP). De wijk ligt ongeveer 1,5 km van de urbane zone en is 150 meter hoger gelegen dan 
de dichtbij zijnde  wijk: Bairro Matriz (het oude centrum). Hierdoor ligt de wijk redelijk fysiek 
geïsoleerd. Net als bijna alle andere wijken is Pedras Brancas gebouwd in een vruchtbaar 
valleitje omringd door beboste bergen. Door de vallei loopt een klein riviertje, welke deels droog 
staat na weinig regenval. Rondom de wijk ligt een aantal akkers, waar voornamelijk koffie, 
chuchu, caqui en bonen wordt verbouwd, deze akkers zijn veelal eigendom van 
grootgrondbezitters en kleine boeren.  
 
Door de wijk loopt een doorgaande weg vanaf het oude centrum van SJVRP naar São Lourenço, 
een kleine wijk ongeveer 1 km van Pedras Brancas verwijderd. Deze weg wordt enkel gebruikt 
door personen die in Pedras Brancas of São Lourenço moeten zijn, omdat deze verder nergens 
heen leidt. Aan deze weg, welke tevens de hoofdweg is van Pedras Brancas, staat een groot 
deel van de woningen. De rest van de woningen staan op verschillende hellingen en zijn 
toegankelijk gemaakt door verharde, autotoegankelijke wegen of door kleine, vaak vanzelf 
ontstane zandpaadjes of trappetjes. Momenteel zijn bijna alle woningen voorzien van 
infrastructurele voorzieningen als (drink)water, elektriciteit en riolering. Het water van de wijk 
komt uit plaatselijke bronnen en is direct te drinken. Aangezien deze bronnen net genoeg 
capaciteit hebben om de woningen te voorzien, zijn op verschillende locatie in de wijk 
waterbuffers aangelegd. Deze worden ’s nachts door de bron gevuld, zodat deze overdag weer 
gebruikt kunnen worden.   

Fig. 1.1: Uitzicht op Pedras Brancas van één van 
de bergtoppen. 
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Op de helling waar de kavels liggen, zijn terrassen gemaakt die de hoogtelijnen volgen. De 
huisjes zijn opgebouwd uit wanden van Tijolo Barra en een houten kap met terracotta pannen. 
De huisjes zijn erg klein, slechts 21 m2, maar de ruimte is wel hoog. De plattegrond [Fig. 3.5] van 
het huis is rechthoekig met een kleine badkamer, een hoekje voor de keuken en de rest van de 
ruimte is om te wonen en te slapen. De huisjes zijn gebouwd vanuit het idee dat de mensen zelf 
later hun huis kunnen uitbreiden. Er kunnen twee slaapkamers aan worden toegevoegd en in het 
hoogst deel van het huis kan een extra verdieping of vliering worden gemaakt. Er zijn vijf 
bewoners die hun woning hebben uitgebreid op de voorgeschreven manier. En 20 á 25 
bewoners hebben een zelfbedachte uitbreiding gemaakt, die varieert van een woninguitbreiding 
tot een carport of veranda.  
 
Bouwkosten 
Via een architect in SJVRP, Julio Odoni, hebben we een begroting voor een woongebouw met 
12 woningen in de wijk Contendas in handen gekregen. Deze begroting is opgesteld volgens 
een indexeringssysteem, EMOP (Empresa da Obras Plublicas), dat lijkt op STABU in Nederland. 
Hieraan zijn, door de overheid voorgestelde prijzen gekoppeld, waarin materiaal, materieel, 
arbeid en belastingen zijn opgenomen. Hieronder een aantal prijzen uit deze begroting. 

Fig. 3.4: De witte huisjes  

 

Description (incl. labour material, taxes)   unit unit price unit price 
    R$ €
concrete for work floor m3 176,00 70,40 

Reinforced concrete incl. framework m3 767,00 306,80 

Non-constructive wall Tijollo Barra m2 15,50 6,20 

Wood door + frame 80 x 120 cm piece 169,00 67,60 

paintwork interior incl. plaster layer m2 12,60 5,04 

paintwork wood interior/exterior m2 2,60 1,04 

washbasin incl. assembling piece 93,50 37,40 

lavatory pan incl. assembling piece 66,30 26,52 

lightning unit incl. assembling piece 11,70 4,68 
 
 
 
 Fig. 3.5: Plattegrond wit huisje  
 



Behalve deze begroting zijn er ook m2  prijzen voor woningen, die in SJVRP gehanteerd worden.  
 

- Basiswoning (sociale woningbouw)   R$ 400/ m2 
- Grotere woning (sociale woningbouw)  R$ 450/ m2 
- Luxe woning    vanaf R$ 600/ m2 

 
De m2 prijs van het project in Contendas is R$ 725/ m2 volgens het EMOP (staats) systeem. Dit 
komt duidelijk niet overeen met de prijzen die in SJVRP in de private sector worden gehanteerd. 
De aanneemsom voor dit project is R$ 404/ m2. Dit is fors minder dan de staatsprijzen en kan 
wellicht worden toegeschreven aan de lager lonen in deze regio. 
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Hoofdstuk 4 
STEDENBOUWKUNDIGE VISIE 
EN SELECTIE VAN ONZE PROJECTLOCATIE 
 
Stedenbouwkundige planning voor over vijf, tien en twintig jaar. 
Pedras Brancas is geheel zonder visie en toekomstplanning tot stand gekomen. De huidige 
bestaande problemen hadden voor een groot deel voorkomen kunnen worden. Een zorgvuldige 
stedenbouwkundige planning zal een belangrijke bijdrage leveren aan de sociaal-economische 
ontwikkeling van Pedras Brancas en is dan ook een absoluut vereiste. 
Wij zullen drie planningsscenario’s uitwerken: 2011, 2016 en 2026. 
Hieraan voorafgaand dient te worden bepaald wat de huidige bevolkingsomvang van Pedras 
Brancas is, de verwachte bevolkingsgroei, het huidige aantal woonhuizen, de huidige 
bezettingsgraad per woonhuis en de wenselijke bezettingsgraad in de toekomst. 
 
 
Prognose van de bevolkingstoename 
 
Schatting van het aantal inwoners in 2006: 
667 inwoners: Schatting José Antônio Martin Moreno, 2005 
  (uitgangspunt CIDE 2003: SJVRP 20.649 inwoners). 
700 inwoners: Schatting Nei Gonçalves Machado, wethouder Planning SJVRP, 2006. 
800 inwoners: Eigen schatting, 2006: 175 getelde huizen, vermenigvuldigd met geschatte 

bezettingsgraad van 4,6. 
 
We hebben besloten het inwonersaantal van 800 te hanteren voor onze verdere studies. 
 
Aanname van de groeifactor 
Groeifactor A = 2,5 Eerste schatting Nei: groei Brazilië=2,1 en groei SJVRP=4,6 en groei 

Pedras Brancas zal daar tussenin liggen. 
Groeifactor B = 4,0 Groei lager dan gemeentegemiddelde, omdat geen nieuwkomers zullen 

worden toegelaten, maar er wel een hoge natuurlijke aanwas is. 
Groeifactor C = 4,6 Groei Pedras Brancas hetzelfde als de rest van gemeente SJVRP. 
Groeifactor D = 5,0 Groei Pedras Brancas hoger dan rest van SJVRP in verband met lagere 

opleidingsniveau van de bewoners. 
 
We hebben besloten factor B= 4,0 te hanteren voor onze verdere studies. 
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